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Landratsamt Starnberg

§ 1 BauGB

- __0_00000000__]
(5) Die Bauleitpline sollen eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewihrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stidtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stidtebauliche Entwicklung vorrangig

durch Mafinahmen der Innenentwicklung erfolgen.
(6) Bei der Aufstellung der Bauleitpléine sind insbesondere zu beriicksichtigen: ... 7. die Belange

des Umweltschutzes, einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspﬂege, insbesondere...

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,...

Mirjam Heuer
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12.12.2005 Kreistagsbeschluss

1. Der Kreistag befiirwortet, dass der Landkreis Starnberg und das Landratsamt mit der
STARSOLAR-Offensive auch in Zukunft den Einsatz erneuerbarer Energien und Mafdnahmen zur
Energieeinsparung im Landkreis Starnberg fordern (z. B. Energieberatung, Infomappen,

Veranstaltungen, Wanderaussstellung).

2. Aufgrund der bisherigen Mafinahmen unterstiitzt der Kreistag Starnberg die Bestrebungen zur
Energiewende im Landkreis. Das Ziel, unsere Region bis zum Jahr 2035 vollstindig mit
erneuerbaren Energien zu versorgen, wird befiirwortet und seine Erreichung im Rahmen der
personellen und finanziellen Méglichkeiten unterstiitzt. Das Ziel soll erreicht werden durch

1. Reduzierung des Energieverbrauchs,

2. Einsatz innovativer und effizienter Technologien,

3. nachhaltige Nutzung aller heimischer Ressourcen.

Damit sollen unsere natiirlichen Lebensgrundlagen erhalten und die regionale Wirtschaftskraft

sowie die Lebensqualitéit fiir unsere Biirgerinnen und Biirger gesichert werden."

Mirjam Heuer
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Energiebericht 2015

Anteil Erneuerbarer Energien am Stromverbrauch
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Quelle: Energiebericht 2015, Landkreis Starnberg

Mirjam Heuer
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Quelle: http://geolis.lk-starnberg.de/ Geodokument/Dokumente-Internet/Bebauungsplan/918100206501.pdf ~  Mirjam Heuer
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.
Widerspriiche bei rein ,energetischer Betrachtungsweise, z.B.

flache Dachneigung steile Dachneigung
+ glinstiges A/ V-Verhaltnis - unglinstigeres A/V-Verhiltnis
- schlechtere Ausnutzung solarer + bessere Ausnutzung solarer

Strahlungsenergie (v.a. im Strahlungsenergie (v.a. im

Winter Winter)

— Einzelfallentscheidung

Mirjam Heuer
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.
e Aufbau in drei Abschnitten

— 1. Teil

e grundsitzlichen Entwurfsiiberlegungen
— 2. Teil

 Vorschlage fur mogliche Festsetzungen
— 3. Teil

e Kurzinfo EnEV 2013, EEWirmeG 2011

Mirjam Heuer



~] 7.

Landratsamt Starnberg

Energie und Ortsplanung Arbeitsblatt Nr. 17

Hrsg.: Oberste Baubehorde

Energie und Ortsplanung
AN Ve T A
A, )

im Bayer. Staatsministerium des Innern, < - A
fir Bau und Verkehr D i

Februar 2010

Mirjam Heuer
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Verschattungswirkung bei gleichbleibenden Gebaudeabstanden und -hohen

Quelle: Oberste Baubehérde, Energie und Ortsplanung, Leitfaden Nr. 17

Mirjam Heuer
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Besonnung
im Sommer

7777777

7 N

Besonnung
im Winter

s
Quelle: Oberste Baubehorde, Energie und Ortsplanung, Leitfaden Nr. 17

Mirjam Heuer
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Handlungspapier 2015

Dachbegriinung

Mirjam Heuer
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Quelle: Oberste Baubehorde, Energie und Ortsplanung, Leitfaden Nr. 17

Mirjam Heuer
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Heimische Baume
1.Wuchsordnung
(Wuchshdhe = 20m

apiiz-, Berg-Ahom
Schwarz-Erle
Rot-Buche

Esche

Stiel-Eiche

Grau-, Schwarz-Pappel
sommer-, Winter-Linde
Feld-, Flatter-Ulme

2. Wuchsordnung
12-20 m
eld-Ahom
Grau-Erle
Sand-, Moor-Birke
Hainbuche
Walnuss
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Silber-Weide

3. Wuchsordnung
7-15 m

Landratsamt Starnberg

Kleinbaume/Grolstraucher
5-7 m)

Zwetschge, Kirsche, Bime, ~Apfel (Hochstamm), Holz-Apfel,

(jew. Hochstamm)e
Trauben-Kirsche
Most-, Wild-Bime
Sal-Weide
Eberesche
Elsbeere

Weilkdom

Rotdom

Kirsch-Pflaume
Felsen-Kirsche/SteinWWeichsel
Komelkirsche, Hartriegel, Hasel,
F'faffenhUtchen:lLiguster: Holler,
Schneeball

Mirjam Heuer
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Handlungspapier 2015

o ‘ der stidtebauliche Entwurf ist verantwortlich fur

® Potential an passiver und aktiver Solarenergienutzung
= Minimierung von Energieverlusten

® sinnvolle Erschlieﬁung der Baugebiete

o ‘ je besser der energetische Standard eines Gebiudes ist, desto

mehr fallen die passiven Gewinne ins Gewicht

Mirjam Heuer
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.
e Aufbau in drei Abschnitten

— 1. Teil

e grundsitzlichen Entwurfsiiberlegungen
— 2. Teil

e Vorschlige fiir mogliche Festsetzungen
— 3. Teil

e Kurzinfo EnEV 2013, EEWirmeG 2011

Mirjam Heuer
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Handlungspapier 2015

]
Festsetzungsméglichkeiten:

Gebiudeform (WH, An- / Aufbauten)

Ausschlieflen / Begrenzung von Dachaufbauten, Wintergarten, Erkern etc.

um ein moglichst guten A/V-Verhiltnis zu erreichen
Gebdudeausrichtung (nach Ost/West mit max. 30° Abweichung)
Dachneigung mit bis zu 40° (tiefstehende Wintersonne nutzen)

Ist die Gemeinde Eigentﬁmer des Grundstiicks konnen tuiber den

Kaufvertrag weitere Festsetzungen getroffen werden

Mirjam Heuer
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Handlungspapier 2015

3.1 Festsetzung zu Hauptfirstrichtung

Formulierungsvorschlag:

Die Hauptfirstrichtung von Einzelhédusern wird, mit einer maximalen Abweichung von
30°, von Ost nach West festgesetzt.

Siehe dazu Kapitel 2.2 4

Begrundung: Zur optimalen Ausnutzung solarer Strahlungsenergie sollen die Gebaude
im Bebauungsplan mdglichst nach Std/Nord ausgerichtet werden. Um aber auch auf ort-
liche Gegebenheiten im Entwurf reagieren zu kénnen, wird eine Abweichung von dieser
Festsetzung um bis zu 30° zugelassen.

Mirjam Heuer
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Landratsamt Starnberg

Handlungspapier 2015
-

3.2 Festsetzung zu Dachneigung und Firsthohen
Fall 1: Festgelegt ist z.B. eine geringe Dachneigung bis 20°.
Formulierungsvorschlag:

Beim Einbau von alternativen Energiegewinnungsanlagen, z.B. Solarzellen, ist zur bes-

seren Ausnutzung dieser Anlagen ausnahmsweise eine Dachneigung bis max. ....° Zu-
lassig.

Als Beispiel hierzu eine Formulierung aus dem Bebauungsplan Nr. 16 "Gewerbegebiet
Rothenfeld”, Gemeinde Andechs:

.Beim Einbau von alternativen Energiegewinnungsanlagen, z.B. Solarzellen, ist zur bes-
seren Ausnutzung dieser Anlagen eine Dachneigung bis max. 28° zulassig.”

Siehe dazu Kapitel 22.2und 2.2.4

Mirjam Heuer
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3.2 Festsetzung zu Dachneigung und Firsthohen

Fall 2: Firsthohen

Formulierungsvorschlag:

Gemalk & 1 Abs. 1 BauNVO darf die festgesetzte Firsthohe durch die Installation von
Solaranlagen auf den Dachflachen bis max. 1,0 m fiberschritten werden.”
(Bebauungsplan Nr. 5D "Marlbach Kugelfeld”", Gemeinde Berg)

Siehe dazu Kapitel 222,22 4und 2.2.5

Begrandung fur Fall 1 und 2: Durch die Ermdglichung einer héheren Dachneigung und
damit eines grélteren Raumvolumens bel Nutzung solarer Strahlungsenergie, soll ein An-
reiz gesetzt werden, diese verstéarkt zu nutzen. Dies auch um das bereits 2005 durch den
Kreistag formulierte Ziel ,unsere Region bis zum Jahr 2035 vollstandigen mit erneuerba-
ren Energien zu versorgen”, zu erreichen.

Mirjam Heuer
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Handlungspapier 2015
|
3.3 Festsetzung zu Dachgestaltung

Formulierungsvorschlag:

Dachaufbauten wie Dachgauben und Quergiebel 0 4. und Dacheinschnitte sind unzu-
ldssig*

oder

Formulierungsvorschlag:

. Gauben sind mit mindestens 2 m Breite und hochstens 1/4 der Gebaudelange auszu-
fithren. Es ist maximal eine Gaube pro Dachseite zulassig.

Mirjam Heuer
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Handlungspapier 2015

Beispiel einer Gebaudesanierung, vorher- nachher,Hamburg/Wilhelmsbur

oder

Um einen adaquaten Ausgleich an Wohnflache bei Verzicht auf eine Dachgaube zu bie-
ten, empfehlen wir generell eine hohere Wandhohe festzusetzten.

Mirjam Heuer
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Handlungspapier 2015

3.5 Dachbegriinung

Formulierungsvorschlag:

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Gebauden und Garagenflachen kleiner
15° sind mit mindestens 75 % der Dachflache zu begrinen.

Siehe Kap. 2.2.3

Mirjam Heuer
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Bestandsgebiude

1984 / ca. 6 cm WD

~] 7.

Landratsamt Starnberg

2009 / ca. 24 cm WD

2013 / ca. 45 cm WD

Mirjam Heuer
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Gesetzesinderungen

248 BauGB Sonderregelung zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie

In Gebieten mit Bebauungsplinen oder Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1
Nummer 2 oder 3 sind bei Mafinahmen an bestehenden Gebiuden zum Zwecke der
Energieeinsparung geringfiigige Abweichungen von dem festgesetzten Mafl der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der tiberbaubaren Grundstiicksfliche zulassig,
soweit dies mit nachbarlichen Interessen und baukulturellen Belangen vereinbar ist.
Satz 1 gilt entsprechend fur Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an
und auf Dach- und Auflenwandflichen. In den im Zusammenhang bebauten
Ortsteilen gelten die Sitze 1 und 2 entsprechend fir Abweichungen vom Erfordernis

des Einfugens in die Eigenart der ndaheren Umgebung (§ 34 Absatz 1 Satz 1).

(seit 30.07.2011 in Kraft)
Mirjam Heuer
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Bestandsgebiude

1984 / ca. 6 cm WD

~] 7.

Landratsamt Starnberg

2009 / ca. 24 cm WD

2013 / ca. 45 cm WD

Mirjam Heuer
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Bestandsgebiude

1984 / ca. 6 cm WD 2009 / ca. 24 cm WD 2013 / ca. 45 cm WD

Mirjam Heuer
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Handlungspapier 2015

3.6 Wahrung von Bausubstanz

Zur Wahrung der Bausubstanz sollten Ausnahmen von getroffenen Festsetzungen fur zu-
lassig erklart werden.

Formulierungsvorschlag:

Ausnahmsweise kann von der max. festgesetzten Erdgescholffulbodenhdhe abgewi-
chen werden, wenn hierdurch der Gebaudebestand erhalten bleibt.

Mirjam Heuer
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Handlungspapier 2015

20° ||| -10°] 20° S I|-10°
Schimmelgefahr + / /
hohe Warmeverluste b keine Schimmelgefahr

Balkone und Loggien im Bestand

Mirjam Heuer
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Handlungspapier 2015
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Balkone und Loggien im Bestand

Mirjam Heuer
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Handlungspapier 2015

3.8 Balkone und Loggien im Bestand

Formulierungsvorschlag:

Durch die Einhausung von bestehenden Balkonen an Bestandsgebduden ist aus-
nahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenzen und der Geschossflachen um bis zu
28% zulassig. Die Einhausung ist gestalterisch durch die Farb- oder Materialwahl abzu-

selzen.

Zudem sollte geprift werden inwieweit Baurdume um Bestandgebaude grolizugig fest-
gelegt werden kdnnen um Erweiterungen dieser zu ermdglichen.

Mirjam Heuer
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4, Bonusregelung fur energieoptimierte Gebaude

41 Bestandsgebaude:

Eine Bonusregelung, wie in der 1. Fassung des Handlungspapiers (Stand 2009) vorge-
schlagen, ist fur Bestandsgebaude nicht mehr erforderlich, da dieses Thema bereits bei
der Movelle des BauGB bertcksichtigt wurde. Durch den neuen § 248 BauGB wird die
Anderung bestehender Gebdude durch BaumaRnahmen, die der Energieeinsparung
und/oder der Nutzung von solarer Strahlungsenergie dienen, erleichtert.

4,2 Neubauten: Bonus auf das zulassige Baurecht

Anders als bel Bestandsgebauden gibt es fur Neubauten mit einem sehr geringen
Energiebedarf in bestandserhaltenden Bebauungsplangebieten keine rechtliche
Grundlage das zulassige Baurecht, z.B. aufgrund héherer Dammstéarken, zu Uberschrei-
ten.

Mirjam Heuer
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Handlungspapier 2015

Neubauten in bestandserhaltenden Bebauungsplinen

Mirjam Heuer
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Neubauten in bestandserhaltenden Bebauungsplinen

Mirjam Heuer
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4,2 Neubauten: Bonus auf das zuldassige Baurecht

Anders als bel Bestandsgebauden gibt es fur Neubauten mit einem sehr geringen
Energiebedarf in bestandserhaltenden Bebauungsplangebieten keine rechtliche
Grundlage das zulassige Baurecht, z.B. aufgrund héherer Dammstéarken, zu tberschrei-
ten.

Dies kommt einer Gesetzesliucke gleich. Denn hierdurch werden Neubauten in beste-
henden Gebieten, die z.B. aus Grinden des Bestandsschutzes dberplant werden, be-
nachteiligt. Wahrend bestehende Bauten, die den Bauraum voll ausschdpfen, diesen
durch nachtragliche Malnahmen zur Energieeinsparung (vgl. 4.1) geringfligig uUber-
schreiten durfen, missen sich Neubauten mit einem sehr geringen Energiebedarf an die
festgelegten Bauraume halten. Und dies auch, wenn eine nachtragliche Warmedammung
aufgrund des ohnehin sehr geringen Energiebedarfs nicht zu erwarten ist. Gleiches qgilt
auch beil Ermchtung eines Neubaus anstelle eines Bestandsgebdudes. Um hier eine stéad-
tebauliche Entwickelung vorwegzunehmen und einen gleichzeitigen Anreiz fur Neubau-
ten mit einem sehr geringen Energiebedarf zu schaffen, schlagen wir folgende Festset-
zung in bestandserhaltende Bebauungsplane vor:

Mirjam Heuer
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Handlungspapier 2015

4.2

Neubauten: Bonus auf das zulassige Baurecht

Formulierungsvorschlag fur Ausnahme:

Ausnahmsweise dirfen Gebaude, mit einem Endenergiebedarf von maximal 30
kWh/(m?3a) die festgesetzten Aullenmalie und Wandhohen um 0,25 m dberschreiten.
Die sich hierdurch ebenfalls ergebenden Uberschreitungen der Grund- und Geschol3-
flache sind ebenfalls Teil dieser Ausnahme.

Ein Energienachweis und entsprechende Berechnungen sind dem Antrag auf Ausnah-
me beizulegen.

Gleichzeitig muss folgende Festsetzung mitaufgenommen werden:

Solaranlagen an Wanden oder auf Dachern difen die bereits {iber die Ausnahme nach
Ziffer ... ermaoglichten erhdhten Aulenmale und Wandhohen nicht dberschreiten. So-
laranlagen auf Dachflachen mit einer Aufbauhéhe von maximal 25 cm und mit mindes-
tens 1 m Abstand von der Traufe oder dem Ortgang sind hiervon ausgenonimen.

Mirjam Heuer
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4.2 Neubauten: Bonus auf das zuldssige Baurecht
Begrindung:

Die Uberschreitung des Baurechts kann ausnahmsweise in bestandserhaltenden Be-
bauungsplanen fur solche Neubauten gestattet werden, bel denen aufgrund des bereits
geplanten extrem guten Dammstandards eine weitere nachtragliche Warmedammung
nicht zu erwarten ist. Zum Einen soll durch die Ausnahme die spater mdégliche nachtragli-
che Warmedammung gemal: § 248 BauGB vorweggenommen werden und gleichzeitig
der Anreiz, ein maglichst energieeffizientes Gebéude zu errichten, erhdht werden. Zum
Anderen wird hier eine stadtebaulich Entwicklung (Vergrofierung der Gebdudeabmes-
sungen durch nachtragliche Malinahmen an bestehenden Gebduden zum Zwecke der
Energieeinsparung entsprechend § 248 BauGB) bereits zu einem friheren Zeitpunkt er-
mdaglicht. Da parallel die Anbringung von Solaranlagen an Aulienwanden und Déchern

beschrankt wird, ist eine weitere Vergrilterung der Kubatur dber das fur Bestandsgebau-
de magliche Malk entsprechend § 248 BauGB ausgeschlossen. Stadiebauliche Span-
nungen sind nicht zu erwartet.

Mirjam Heuer
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Zu Formulierungs-
vorschlag 4.2:

Nachweis des End-
energiebedarfs
uber den Energie-
ausweis.

Endenergiebedarf
muss unter
30 KkWh/m3a liegen.

A——

Energienachweis:
Wahrend der Planungs- und Bauphase

Energieausweis
Erst nach Fertigstellung!

Mirjam Heuer
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3.7 Vorlage bautechnischer Nachweise: (Energiebedarfsberechnung)

Aufnahme der gesetzlichen Regelung als Hinweis in alle Bebauungspléne:

Formulierungsvorschlag:

.Entsprechend Art 68 Abs. 6 BayBO miissen von Baubeginn an die technischen Nach-
weise an der Baustelle vorliegen. Hierzu gehért auch die Energiebedarfsberechnung.
Es wird dringend empfohlen die Berechnungen wéhrend der Planungsphase zu erstel-

len und fortzuschreiben.

Mirjam Heuer
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.
e Aufbau in drei Abschnitten

— 1. Teil

e grundsitzlichen Entwurfsiiberlegungen
— 2. Teil

 Vorschlage fur mogliche Festsetzungen
— 3. Teil

e Kurzinfo EnEV 2013, EEWirmeG 2011

Mirjam Heuer
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e EnEV 2013

Verordnung iiber energiesparenden Wéirmeschutz U.Ild energiesparende

Anlagentechnik bei Gebiuden (Energieeinsparverordnung - EnEV)

e EEWirmeG 2011

Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Wirmebereich

(Erneuerbare-Energien - Wirmegesetz - EEWdrmeG)

Mirjam Heuer
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Anhang zum Thema: Bepflanzung in Siedlungsgebieten

Siedlungsgrinflachen und Fassaden-Verschattung durch Baume

Hinsichtlich der Siedlungsbhaume ergeben sich positive Synergien, die mit beachtet wer-
den missen.

Am naheliegendsten sind hier die klimatischen Funktionen, die im Rahmen der fort-
schreitenden Klimaerwadrmung zunehmend an Bedeutung gewinnen werden: Bdume in
der Siedlung filtern bzw. binden Staub und tragen durch Verdunstung, Sauerstoffproduk-
tion und CO2-Bindung zur Frischluftentstehung bei (eine ausgewachsene Buche mit ca.
2 m Stammumfang bindet ca. 6.000-8.000 kg CO2-Einheiten). Gehélzbestandene Griin-
flachen besitzen eine temperaturausgleichende Wirkung, die bei Zunahme von sommer-
lichen Hitze-Inseln durch die starke Aufheizung infolge der Sonneneinstrahlung gerade
in der Stadt immer wichtiger wird. Auflerdem wird der \VVegetation ein, wenn auch gerin-
ger, La&rmschutzeffekt zugeschrieben. Hinzu kommen weitere ékologische Funktionen
von Siedlungsbaumen als Lebensraum fir Tiere, z.B. Végel, Fledermause und Insekten,
flr die Durchwurzelung und Sicherung des Bodens sowie den Regenwasserriickhalt
durch Aufnahme und Speicherung.

....... Mirjam Heuer
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